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ZMENA ¢&. 3 UZEMNIHO PLANU OBCE BLAZEJOVICE navrh k vefejnému projednani

Zastupitelstvo Obce Blazejovice prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, dale jen
,stavebni zakon“, v souladu s § 43 odst. 4, § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3 stavebniho zakonaas § 171
a nasledujicimi zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni
fad")

vydava

Zménu é. 3 Uzemniho planu obce Blazejovice
(dale jen ,Zména €. 3%).

Opatfeni obecné povahy - Obecné& zavazna vyhlagka o vyhlaseni zavazné &asti Uzemniho planu
obce Blazejovice (Uplné znéni po Zméné ¢&. 2) se méni takto:

1. Pod nadpisem ,Vyhlaska o zavaznych &astech uzemniho planu obce BlazZejovice* se v textu
v zavorce nahrazuje Cislovka ,2“ Cislovkou ,,3"

2. V § 1 odst. (1a) se na konec textu vklada text, ktery zni: ,2. zmény UPO, nabyti uginnosti
15.5.2018 a 3. zmény UPQO, nabyti u€innosti dne...."

V § 1 odst. (2) se datum ,31. 1. 2018“ nahrazuje datem ,30. 4. 2021*.

V § 1 se za odst. (2a) vklada novy odstavec (2b), ktery zni:

»(2b) Vyhladka vymezuje zastavitelnou plochu, navrzenou Zménou ¢&. 3:
3Z1 - plochy smiSeného bydleni s drobnou vyrobou a vefejna prostranstvi, komunikace*

5. V §4, odst. (1) se za fadek 7a. vkladaji fadky 8. a 9., které zni:

"8. Plochy vyroby
9. Vefejna prostranstvi, komunikace"

6. V §4, odst. (7) se za odstavec 7a SADY A ZAHRADY V SIDLE, vkladaji odstavce 8. a 9., které
zni:
»,8. PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY
Hlavni vyuziti
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu, v€etné Zivoc€isné
Pfipustné vyuziti
- vyrobni a nevyrobni sluzby
- drobna vyroba
- skladovani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- plochy zelené
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby a €innosti, v&etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni u€inky
nad pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, by zasahly objekty s hygienickou
ochranou v okoli
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
bydleni (s vyjimkou sluzebniho bytu), vefejna vybavenost, sport, rekreace apod.)
- vyroba priimyslového charakteru
- samostatné skladove arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu
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9. VEREJNA PROSTRANSTVi, KOMUNIKACE
Hlavni vyuziti
- pozemky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, mistni komunikace
Pfipustné vyuziti
- vefejna zelen
- prvky drobné architektury
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim*“

7. V § 4, odst. (7) se dosavadni odstavec 8. oznacuje jako odstavec 10. a dosavadni odstavec 9.
jako odstavec 11.

Text vyroku obsahuje 3 Cislované strany.

Soucasti je i graficka ¢ast (vykresy vloZzené na konci textové ¢asti vyroku):

= Zakladni ¢lenéni uzemi
- vyfez Blazejovice 1:5000
- vyfez Vitonice 1:5000

= Hlavni vykres
- vyrez Blazejovice 1:5000

Vefejné prospésné stavby nejsou Zménou ¢&. 3 dotéeny.
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Textova ¢ast Oduvodnéni obsahuje vedle nalezitosti spravniho Fadu splnéni poZadavku §53 odst. (4) a
odst. (5) Stavebniho zakona a déle splnéni poZadavku dle pfilohy ¢.7 ¢ast Il. odst. (1) vyhlaSky
¢. 500/2006 Sb.

R/

+» Obsah vykresové ¢asti Odivodnéni

o Koordinaéni vykres
- vyfez Blazejovice 1:5000

o Vyhodnoceni zaboru ptdniho fondu
- vyfez BlaZejovice 1:5000

®,

«» Priloha Odivodnéni

o Vyhlaska o zavaznych c&astech Uzemniho planu Obce Blazejovice s vyznaéenim zmén
navrzenych Zménou ¢ 3

Vysvétlivky pouZitych zkratek:

OoP ochranné pasmo

PUR CR Politika tzemniho rozvoje CR (Uplné znéni zévazné od 11.9.2020).

RD rodinny dum

TO trida ochrany (zem. pudy)

UuPO uzemni plan obce

UAP uzemné analytické podklady

USES uzemni systém ekologické stability

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, tiplné znéni po 2. aktualizaci.
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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY &. 3 UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

Bude doplnéno pofizovatelem.

2. SOULAD ZMENY &. 3 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Platny uzemni plan obce BlaZejovice i Zména &. 3 jsou v souladu s PUR CR (UpIné znéni zavazné od
11.9.2020).

Obec leZi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5a Praha — Jihlava, z PUR CR v8ak pro tuto
rozvojovou osu nevyplyvaji Zzadné ukoly pro uzemni planovani.

Obec lezi mimo rozvojové oblasti i mimo specifické oblasti republikového vyznamu.

V severnim okraji spravniho Uzemi obce je vymezen koridor E18 pro dvojité vedeni VVN 400 kV, jde v
podstaté o zdvojeni stavajici trasy, kterou platny izemni plan respektuje a do koridoru neumistuje zadné
zaméry, které by realizaci vedeni ztizily nebo znemoznily. Koridoru se nedotyka ani Zména €. 3.

Z PUR CR nevyplyvaiji pro Zménu &. 3 UPO Zadné dalsi konkrétni poZzadavky nebo omezeni.

Zmeéna €. 3 je vzhledem ke svému rozsahu a charakteru rovnéz v souladu s republikovymi prioritami
stanovenymi v bodech (14) - (32) PUR CR

2.2 Soulad se ZUR Stredoéeského kraje

Zména &. 3 je v souladu se ZUR Stfedogeského kraje, Uplné znéni po 2. aktualizaci.

BlaZejovice leZi ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4 Dolni Kralovicko — ZbySovsko. ZUR

pro ni stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) spolupracovat se sousednimi Kraji Jihoceskym a Vysodina na vytvareni podminek pro stabilizaci
obyvatel oblasti (napr. spole¢nym vyuZzivanim obsluZznych zafizeni, feSeni mistni vefejné dopravy aj.);
Z této zasady pro feSeni Zmény &. 3, vzhledem k jejimu rozsahu a povaze, nevyplyva konkrétni
pozadavek.

b) respektovat ochranu vodniho zdroje Zelivka
Zména &. 3 respektuje OP vodniho zdroje Zelivka a neumistuje do n&j zadny zamér, ktery by byl v
rozporu s podminkami stanovenymi pro ochranné pasmo 2 vodniho zdroje.

3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢&. 3 je zpracovana v souladu scili a Ukoly uzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19
stavebniho zakona.
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4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU
viz § 53 odsst. 4 c) Stavebniho zakona

Pfi zpracovani a pofizovani Zmény €. 3 bylo postupovano v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisu, zejména
s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNIiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich prepist

Zména €. 3 je v souladu s pozadavky zvlastnich predpisu.

5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organt uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 3

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani Zmény ¢. 3

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNi
INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivu navrZzeného feSeni na Zivotni prostfedi ani na Natura 2000 nebylo Krajskym ufadem
Stfedoceského kraje poZzadovano. Zména €. 3 nenavrhuje Zadné zaméry, které by byly zdrojem zhor3eni
Zivotniho prosttedi v obci. Z tohoto diivodu neni zpracované ani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 UPO na
udrzitelny rozvoj uzemi.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 UPO BlaZejovice na udrzitelny
rozvoj, nevydava pfislusny urad stanovisko.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze nebylo zpracovano vyhodnoceni viivii Zmény &. 3 UPO BlaZejovice na udrzitelny
rozvoj, nevydava pfislusny urad stanovisko.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

9.1 Zddvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano v souladu s § 58, odstavec (3) Stavebniho zakona. K upravé doslo
jednak z divodu uvedeni zastavéného Uzemi do souladu s platnou legislativou, zejména § 58, odst. (2),
dale je doplnéno o nové zastavéné stavebni pozemky.

Zastavéné uzemi vykazuje stav k 30. 4. 2021, zakresleno je pro obé sidla i zemé&délsky areal ve vykrese
Zakladni ¢lenéni uzemi.

9.2 Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi ani hodnoty uzemi nejsou Zménou €. 3 dotCeny.

Celé uzemi obce je povaZzovano za Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Ill, Uzemi s mozZnosti
nalezl. Pisemné vyjadfeni dotéeného organu musi byt nedilnou souéasti tzemniho rozhodnuti ke kazdé
stavbé realizované v ramci schvaleného uzemniho planu.

9.3 Zdluvodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce navrzena Uzemnim planem obce BlaZejovice neni Zménou &. 3 dotéena.

Do Zmény ¢&. 3 je zafazena jedna dil¢i zména na zakladé konkrétniho pozadavku vlastnika pozemku.
Jde o navrh nové zastavitelné plochy pro bydleni, pro jeden RD, v&etné vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti bude pfijezdova komunikace.

Zménou €. 3 nejsou vymezeny plochy pfestavby ani neni dotéen systém sidelni zelené.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy

3Z1 Blazejovice, severozapad
Navrzené vyuZiti:

- plochy smi8eného bydleni s drobnou vyrobou a vefejna prostranstvi, komunikace
Vyuziti stanovené uzemnim planem pred zménou €. 3:

- nezastavitelné sady a zahrady (&ast plochy v zastavéném uzemi)

- krajinna zéna zemédélska — orna puda (¢ast plochy mimo zastavéné tuzemi)
Pristup k ploSe:

- pFes navrzené vefejné prostranstvi, komunikaci napojenou na stavajici silnici
Napojeni na sité technické infrastruktury:

-  zéastavba bude napojena na stavajici sité technické infrastruktury v blizkosti plochy jejich

prodlouZenim nebo pfFipojkou

Limity vyuZiti plochy:
- Uzemi s archeologickymi nélezy Ill. kategorie

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

- Plocha je zafazena do Zmény ¢&. 3 na zakladé pozadavku uplatnéného majitelem pozemku, ktery
zde planuje vystavbu 1 RD pro vlastni potfebu.

-  Zastavitelna plocha je navrZzena v navaznosti na zastavéné Uzemi, ¢ast lezi v zastavéném uzemi.

- Soucasti plochy je i pozemek 148/1 v k.U. BlaZejovice, ktery lezi v zastavéném Uzemi a bude
vymezen jako vefejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude pfijezdova komunikace ke stavebnimu
pozemku a ¢ast pozemku 165/1 v k.U. BlaZzejovice, ktery bude rovnéz zafazen do vefejnych
prostranstvi a bude na ném umisténo obratisté.

- Plocha je také napojitelna na stavajici sité technické infrastruktury jejich prodlouzenim nebo
pripojkami.
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9.4 Zdavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena UPO BlazZejovice neni Zménou &. 3 dotéena.

Pro pfistup k zastavitelné ploSe bude slouzit navrzena pfistupova komunikace, napojena na stavajici
silnici, ktera bude souc€asti vymezeného vefejného prostranstvi. Komunikace je delSi nez 50 m, proto je
ukonc&ena obratistém.

Do zastavitelné plochy 3Z1 nezasahuje ochranné pasmo silnice lll. tfidy.

9.5 Zduavodnéni koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury navrzena Uzemnim planem obce BlaZejovice neni Zménou &. 3
dotéena.

Vymezena zastavitelna plocha pro bydleni je uréena pro 1 RD a je napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury jejich prodlouzenim nebo pfipojkami.

9.6 Zdiavodnéni koncepce obéanského vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni navrzena Uzemnim planem obce BlaZejovice neni Zménou &. 3 dotdena.

9.7 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin

Koncepce usporadani krajiny navrzena Uzemnim planem obce Blazejovice ani USES nejsou Zménou
¢. 3 dotCena.

Nova zastavitelna plocha je vymezena v navaznosti na zastavené tuzemi.

9.8 Zdluvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

Nové vymezena zastavitelna plocha 321 je zafazena do ploch smiSeného bydleni s drobnou vyrobou,
pro které byly stanoveny podminky pro vyuZiti ploch (dfive regulativy) plathym UPO a ploch vefejnych
prostranstvi a komunikaci, pro které jsou podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
stanoveny touto zménou.

DoplInény jsou podminky pro vyuZiti ploch vyroby, které se vztahuiji ke stabilizovaneé ploSe zemédélskeho
arealu, ktery byl vymezen v grafické ¢asti UPO Blazejovice, ale podminky pro jeho vyuziti v textové €asti
chybély. V tomto pfipadé jde o napravu nechténé chyby.

9.9 Zdiuvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou €. 3 nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésSné stavby a opatfeni, pro kterou Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit nebo omezit v souladu s § 170 stavebniho zakona.

Zména €. 3 respektuje diive vymezené vefejné prospésné stavby a opatfeni.

9.10 Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo v souladu s §101 stavebniho
zakona nejsou Zménou €. 3 vymezeny.
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Poznamky:
Kompenzacni opatreni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena, protoZze Zména ¢. 3 nema
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Plochy a koridory tizemnich rezerv nebyly vymezeny.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim tzemni studie,
dohodou o parcelaci nebo vydanim regulaéniho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miZe vypracovévat architektonickou
cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.

10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 3 vymezuje 1 novou zastavitelnou plochu, ktera je ur€ena pro vystavbu 1 RD, coz je zcela
zanedbatelny rozvoj.

Plocha je do Zmény &. 3 zafazena na zakladé konkrétniho zaméru vlastnika pozemku, ktery zde planuje
po nabyti uginnosti Zmény &. 1 zahajit vystavbu rodinného domu pro vlastni potfebu.

Koncem roku 2020 meély BlaZejovice 101 obyvatel. PoCet obyvatel v Blazejovicich ma v poslednich letech
kolisavou tendenci. Od roku 2005, kdy mely Blazejovice 95 obyvatel, do r. 2018 vzrostl pocet jejich na
116, v poslednich dvou letech opét klesl. Zajem o vystavbu v obci ale je, zejména z dlvodu zvySovani
standardu bydleni a pfemény stavajiciho domovniho fondu na rekrea¢ni vyuziti.

Platny uzemni plan (po zméné €. 2) vymezil plochy pro cca 20 RD, z toho 4 RD jsou jiZ realizovany.

11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Reseni Zmény &. 3 tzemniho planu obce BlaZejovice neovlivni §irsi vztahy.

12. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM A
VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU

12.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmeény uzemniho planu

Zména €. 3 je pofizovana zkracenym postupem. Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva je do Zmény &. 3
zarazena nova zastavitelna plocha 3Z1 pro umisténi 1 rodinného domu.

Dale je aktualizovano zastavéné uzemi a jsou doplnény podminky pro plochy vyroby, které byly vymezeny
platnym Uuzemnim planem a nedopatfenim nebyly uvedeny v textové Casti UPO, V tomto pfipadé jde o
napravu nechténé chyby.

12.2 Vyhodnoceni souladu s pokyny k Gpravé navrhu uzemniho planu

Bude dopinéno po projednani Zmény ¢. 3.




ZMENA &. 3 UZEMNIHO PLANU OBCE BLAZEJOVICE Odivodnéni k vefejnému projednani

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE

viz pfiloha ¢€.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Zménou &. 3 nejsou navrzeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR
Stfedoceského kraje.

14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

14.1 Priehled zaboru pudniho fondu:

Plocha 3Z1 ma celkovou rozlohu 0,24 ha, z toho 0,16 ha lezi mimo zastavéné Uuzemi a predstavuje
zabor ZPF.

- druh dotéeného pozemku: orna puda

- tfida ochrany: 3

- investice v padé nejsou dotéeny

Popis a odiivodnéni zastavitelné plochy, navrzené zménou €. 3:

Plocha 3Z1 Blazejovice, severozapad
Navrzené vyuziti:
- Plochy smiSeného bydleni s drobnou vyrobou; vefejna prostranstvi, komunikace
Zdavodnéni zaboru pudniho fondu:
- Plocha je zafazena do Zmény €. 3 na zakladé pozadavku uplathnéného majitelem pozemku, ktery
zde planuje vystavbu 1 RD pro vlastni potfebu.
- Zastavitelna plocha je navrzena v navaznosti na zastavéné Uzemi, ¢ast lezi v zastavéném uzemi.
- Soucasti plochy je i vefejné prostranstvi, na kterém bude vymezena pfistupova komunikace a
pozadované obratisté.
- Komunikace, ktera bude soucasti zastavitelné plochy, bude zaroven slouzit pro pfistup
k zemédélskym pozemkim.

14.2 Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Navrhem Zmény €. 3 nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa; zastavitelna plocha vymezena
Zménou €. 3 je navrZzena mimo lesni pozemky.

Navrhem neni dot€eno ani ochranné pasmo lesa (Uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa).

15. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN:I

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani Zmény €. 3

16. VYHODNOCENi PRIPOMINEK

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani Zmeény ¢. 3
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Vyhlaska o zavaznych ¢astech uzemniho planu
Obce Blazejovice

(uplné zméni po zméné ¢&. 2 3)

Obecni zastupitelstvo obce Blazejovice schvalilo podle § 36 odst. 1 pism. n) zakona ¢. 367/1990 Sb.
O obcich, ve znéni pozdéjSich predpis(i, usnesenim ze dne 1. 12. 2005 ,uzemni plan obce Blazejovice".
V souladu s timto usnesenim a podle § 29 odst. 2 zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zdkon) ve znéni zakona €. 83/1998 Sb., vydava starosta obce Blazejovice
tuto obecné zavaznou vyhlasku:

.. 81
Ucel vyhlasky
(1) Vyhlaskou se méni a doplfiuje vyhlaska ¢. 2/2000, ze dne 1.12.2000, o zavaznych &astech
uzemniho planu obce Blazejovice.

(1a) Vyhlaskou se vyhlasuje zavazna Cast 1. zmeény uzemniho planu obce Blazejovice, schvalené
zastupitelstvem obce BlaZejovice dne 30. 9. 2005, 2. zmény UPO, nabyti ucinnosti 15.5.2018 a 3.
zmény UPO, nabyti ucinnosti dne....

(2) VyhlaSkou se vymezuje zastavéné uzemi, které vykazuje stav k 34—4-2048 30. 4. 2021, stanovi se
zavazné regulativy funkéniho vyuziti a zasady prostorového uspofadani uzemi obce BlazZejovice,
vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit nebo vlastnicka prava k pozemkim a
stavbam omezit a vymezuje Uzemni systém ekologické stability. Ostatni ¢asti uzemniho planu jsou
smérné.

(2a) Vyhlaska vymezuje zastavitelné plochy, navrzené Zménou ¢€.2:
271 - plochy smiSeného bydleni s drobnou vyrobou,
272 - sady a zahrady v sidle,
275 - plochy smiSeného bydleni s drobnou vyrobou,
277 - plochy smiSeného bydleni s drobnou vyrobou.

(2b) Vyhlaska vymezuje zastavitelnou plochu, navrzenou Zménou €. 3:
3Z1 - plochy smiSeného bydleni s drobnou vyrobou a vefejna prostranstvi, komunikace

(3) Podle této vyhlasky se postupuje pfedevsim pfi Uzemnich, stavebnich a jinych spravnich fizenich a
spravnich rozhodnutich tykajicich se staveb a €innosti, které maji vliv na vyuziti uzemi.

(4) Tato vyhlaska je nedilnou souc¢asti tzemniho planu.

§2
Rozsah platnosti

(1) Vyhlaska plati pro celé spravni uzemi obce BlazZejovice, které tvofi katastralni uzemi Blazejovice a
katastralni uzemi Vitonice.

(2) Casovy rozsah platnosti schvéaleného Uzemniho planu se shoduje s navrhovym obdobim a
stanovuje se do 31. 12. 2022. Platnost vyhlasky muaze byt zruSena nebo zménéna pouze vyhlaskou
ke zmé&nam schvéleného uzemniho planu nebo vyhladkou k nové schvalenému uzemnimu planu
obce BlaZejovice.

(3) Zprava o uplatiiovani uzemniho planu bude pfedlozena Zastupitelstvu obce do 4 let od vydani
Uplného zméni uzemniho planu.

§3
Vymezeni pojmu
(1) Zavaznymi regulativy jsou:
o funkéni usporadan, které stanovi zplisob vyuziti uzemi
o prostorové usporadani, které stanovi limity pro umisténi a architektonicky vyraz staveb a
kompozici vyuziti uzemi
o limity vyuziti uzemi, které stanovi meze a podminky vyuziti uzemi

(2) Stavbou se pro ucely této vyhlasky rozumi i stavebni €innost, kterou stavba vznika.




(1)

a)

b)

(2)

3)

(7)

§4
Zavazné regulativy funkéniho vyuziti azemi
Uzemi obce se z hlediska funkéniho vyuziti ¢leni na:
plochy v zastavéném a zastavitelném uzemi:
1. Plochy venkovského bydleni
1a. Plochy venkovského bydleni - specifické
2. Plochy smiSeného bydleni s drobnou vyrobou
3. Plochy vefejné vybavenosti
4. Plochy individualni rekreace
5. Plochy pro extenzivni rekreacni vyuziti
6. Plochy technického vybaveni
7. Nezastavitelné plochy a zelen v sidle
7a. Sady a zahrady v sidle
8. Plochy vyroby
9. Vefejna prostranstvi, komunikace

plochy v krajiné
10. Krajinna zéna smisena
11. Krajinna zéna zemédélska

Jednotlivé plochy jsou vymezeny ve vykresech ¢.1a a 1b (plochy v zastavéném Gzemi) a ve vykrese
€. 2 (plochy v krajing).

Podminky pro vyuziti ploch jsou dany v regulativech funkéniho vyuziti, pro kazdou plochu je
stanoveno:

o hlavni vyuZziti,

o pFipustné vyuziti,

o nepfipustné vyuZziti.

V Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat je, povolovat jejich zmény, zmény jejich
uzivani a rozhodovat o zméné vyuZiti Uzemi jen v souladu se schvalenymi regulativy funkéniho
vyuziti izemi.

Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pfipustnosti &i nepfipustnosti rozhoduje stavebni ufad v
pfisluSném Fizeni podle stavebniho zakona.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti Uuzemi, které neni v souladu se
schvalenymi regulativy funkéniho a prostorového uspofadani uzemi, je nadale pfipustné, pokud
nejsou dany podminky pro opatfeni podle §86 - §97 stavebniho zakona (udrzba staveb a jejich
odstrafiovani) a §102 odst.3 stavebniho zdkona (opatfeni tykajici se €innosti, které nad pfipustnou
miru podkozuji Zivotni prostiedi).

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny tyto regulativy funkéniho vyuZiti Uzemi:

1. PLOCHY VENKOVSKEHO BYDLENI
Hlavni vyuZiti

- bydleni v rodinnych domech v&etné zahrad

PFipustné vyuziti:

- rekreacni bydleni v rekreacnich chalupach

- hospodarské zazemi v omezeném rozsahu (napf. chov drobného domaciho zvifectva),
negativni vliv ¢innosti nesmi pfesahnout, hranici pozemku

- drobné neruSici sluzby

- zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani

- drobna ubytovaci zafizeni cca do 10 luzek (ubytovani v soukromi)

- liniové stavby technické vybavenosti v nezbytném pfipadé

Nepfipustné vyuZiti

- vystavba bytovych domi

- vyroba a vyrobni sluzby

- Cinnosti, které by negativnimi vlivy (hluk, prasnost, zapach, dopravni obsluha apod.) plsobily
na okolni pozemky




1a. PLOCHY VENKOVSKEHO BYDLENI - specifické
Hlavni vyuZiti
- bydleni v rodinnych domech v&etné zahrad
PFipustné vyuZziti
- rekreacni bydleni
- liniové stavby technické vybavenosti v nezbytném pfipadé
Nepfipustné vyuziti
- vystavba bytovych domu
- vyroba a vyrobni sluzby
- hospodarské zazemi (chov domaciho zvifectva)
- Cinnosti, které by negativnimi vlivy (hluk, prasnost, zapach, dopravni obsluha apod.),
prekracujicimi limity uvedené v pfislusnych predpisech, plsobily na okolni pozemky

2. PLOCHY SMISENEHO BYDLENi S DROBNOU VYROBOU
Hlavni vyuZiti
- bydleni v rodinnych domech s hospodafskym zazemim
- drobna nerusSici zemédélska a nezemédélska vyroba a sluzby, provozované v ramci pozemku
majitele
Pfipustné vyuziti:
- nevyrobni sluzby, maloobchod, stravovaci zafizeni
- bydleni ve stavajicim bytovém domé
- liniové stavby technické vybavenosti v nezbytném pfipadé
Nepfipustné vyuziti
- Cinnosti, které by negativnimi G€inky (hluk, vibrace, pradnost, zapach, dopravni obsluha) nad
pFipustnou miru pusobily na obytné objekty na sousednich pozemcich
- umistovani ploSné narocnych zafizeni
- vystavba novych bytovych doma

3. PLOCHY VEREJNE VVBAVENOSTI
Hlavni vyuZiti
- umisténi vefejné prospésnych sluzeb (obecni Ufad, knihovna, hasi¢ska zbrojnice apod.)
Pfipustné vyuziti
- pohotovostni a sluzebni byty
- turisticka ubytovna s potfebnym zazemim v budové Skoly
- kulturni zafizeni (kinosal, viceucelovy sal) v budové Skoly
Nepfipustné vyuziti
- veskeré ostatni Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti

4. PLOCHY PRO INDIVIDUALNi REKREACI
Hlavni vyuZiti
- umistovani staveb pro individualni rekreaci, (rekreani domky, chaty - viz vyhl. 137/1998 § 3
pism. d)
- zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo uZitkovou
Pfipustné vyuziti
- zelen
- liniové stavby technické vybavenosti v nezbytném pfipadé
Nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti

5. PLOCHY PRO EXTENZIiVNi REKREACNI VYUZITi
Hlavni vyuziti
- sezo6nni taboristé, letni tabor
Pfipustné vyuziti
- nezbytné zazemi tabofisté socialni zafizeni, obCerstveni, (zastavéna plocha objekt by méla
byt minimalni) travnaté sportovni hfisté pro navstévniky tabofisté
- zafizeni pro jimani odpadnich vod majicich pivod v dané plose
- liniové stavby technické vybavenosti v nezbytném pfipadé
Nepfipustné vyuziti
- jakakoliv vystavba nesouvisici s hlavnim vyuzitim
- jakakoliv vystavba objektl trvalého charakteru




- autokemp
- zpevhovani ploch
- parkovisté

6. PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI
Hlavni vyuZziti
o umisténi zafizeni pro telekomunikace, zasobovani elektrickou energii, zasobovani pitnou
vodou, likvidaci odpadnich vod
Nepfipustné vyuziti
o ves8keré ostatni vyuziti neuvedené jako hlavni vyuZiti

7. NEZASTAVITELNE PLOCHY A ZELEN V SIDLE
Hlavni vyuZiti
- plochy vefejné a vyhrazené zeleng, pfistupné vefejnosti plochy izolaéni a ochranné zelené
- nezastavitelné zahrady a sady
- plochy zelené, které jsou soucasti USES v sidle
- fragmenty zelené pfirodniho charakteru (zelen doprovodna, rozptylena) v sidle
Pfipustné vyuziti:
- détska hristé
- liniové stavby technické vybavenosti
Nepfipustné vyuziti:
- jakakoliv vystavba s vyjimkou autobusové ¢ekarny, telefonni budky a informaéni tabule
obecniho ufadu
- kaceni zelené bez povoleni (zak. 114/92 Sb.)
- zpevnovani ploch, kromé pésich cest
- provozovani €innosti, které by naruSovaly hlavni funkci této zelené (estetickou, rekreaéni,
hygienickou a izolaéni)

7a. SADY A ZAHRADY V SIDLE
Hlavni vyuZiti
- oplocené zahrady a sady
Pfipustné vyuZziti:
- drobné stavby do 16 m? zastavéné plochy
- oploceni
Nepfipustné vyuziti:
- jakakoliv vystavba s vyjimkou pfipustného vyuziti
- provozovani €innosti, které by naruSovaly hlavni funkci této zelené (estetickou, rekreaéni,
hygienickou a izolaéni)

8. PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY
Hlavni vyuziti
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu, v€etné zivocisné
Pripustné vyuziti
- vyrobni a nevyrobni sluzby
- drobna vyroba
- skladovani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
- plochy zelené
- nezbytna
Nepfipustné vyuziti souvisejici technicka a dopravni vybavenost
- veSkeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni u¢inky nad
pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech, by zasahly objekty s hygienickou ochranou
v okoli
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
bydleni (s vyjimkou sluzebniho bytu), vefejna vybavenost, sport, rekreace apod.)
- vyroba priimyslového charakteru

- samostatné skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu

9. VEREJNA PROSTRANSTVi, KOMUNIKACE
Hlavni vyuziti
- pozemky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, mistni komunikace




Pripustné vyuziti
- vefejna zelen,
- prvky drobné architektury
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

8. 10. KRAJINNA ZONA SMISENA
Hlavni vyuZiti:
- plochy zelené pfirodniho charakteru (oznacené ve vykresové dokumentaci jako zelen
doprovodnad, rozptylena, louky, pastviny, lesy, vodni plochy a toky, plochy USES
PFipustné vyuZziti:
- hospodareni na lesnim ptdnim fondu podle LHP a lesnich hospodarskych osnov
- rekreacni vyuzivani krajinné zelené a les
- extenzivni vyuzivani ploch USES podle projektu USES
- realizace liniovych staveb technické vybavenosti v€etné staveb a zafizeni pro telekomunikace
- revitalizace vodnich toki
- realizace vodohospodarskych staveb
Nepfipustné vyuziti:
- velkovyrobni formy obhospodafovani pozemku kaceni zelené bez povoleni (zak.114/1992
Sb.)
- zfizovani skladek
- umistovani jakychkoliv staveb (s vyjimkou pfipustného vyuziti) v€etné staveb pro
zemeédélskou prvovyrobu
- oplocovani pozemkul s vyjimkou O.P. vodnich zdrojli 1. stupné
- provadéni rozsahlejSich terénnich uprav

9. 11. KRAJINNA ZONA ZEMEDELSKA
Hlavni vyuZiti:
- hospodareni na orné pudé bez omezeni, s limitujicim obhospodafovanim v ochrannych
vodarenskych pasmech
PFipustné vyuziti:
- provadéni meliora€nich praci
- liniové stavby technické vybavenosti a u€elové komunikace
- realizace ucelovych cest
- vysadba liniové zeleng, zalesfiovani, zatraviiovani
Nepfipustné vyuZiti:
- jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou
- oplocovani pozemku s vyjimkou O.P. vodnich zdrojii 1. stupné

§5

Regulativy prostorového usporadani uzemi

Pro prostoroveé usporadani a architektonické feSeni nové navrhovanych a umistovanych staveb a zmén
stavajicich staveb jsou stanoveny tyto zavazné pozadavky a regulativy prostorového usporadani uzemi:

Podminky pro Upravy stavajici zastavby a pro dostavby uvniti zastavéného tzemi:
- podlaznost objektt bude odpovidat podlaznosti okolni zastavby, zasadné vSak nepfesahne 2
nadzemni podlazi a podkrovi
- proporce pudorysu objekt(l bude odpovidat tradi¢ni zastavbé,
- stfechy Sikmé (sedlové, valbové, ev. polovalbové), orientace hfebene bude odpovidat stavajici
okolni zastavbé
- zachovani jednotného odstupu objektl od uliéni ¢ary
- pouzité materialy by mély odpovidat okolni zastavbé (pfednostné vyuzivat klasické materialy)
Podminky pro novou vystavbu:
- maximalni podlaznost 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- typ stfech - sedlové, ev. valbové nebo polovalbové
- pro zacClenéni zastavby do krajiny, zejména na okrajich sidla, bude v maximalni mife vyuZzito
vysoké zelené




§6

Vefejné prospésné stavby
(1) Plochy pro navrzené vefejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vykrese €. 6:

1 obsluzna komunikace pro obytnou zastavbu - lokalita B3

2 obsluzna komunikace pro obytnou zastavbu - lokalita B5

3 propojeni lokality B3 s centrem obce (obnoveni plvodni cesty)
4 navrzena trafostanice BlaZejovice

5 navrzena trafostanice Vitonice

VT1 koridor nadzemniho vedeni VVN 400 kV

(2) Pro vefejné prospésné stavby vymezené v odstavci (1) Ize prava k pozemkdm a stavbam, potfebna
pro uskute¢néni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opatfeni odejmout nebo omezit v souladu
s § 170 Stavebniho zakona v platném znéni.

, §7
Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykrese &. 2. a v grafické pfiloze hlavni textové &asti.

Pro jeho ochranu plati ustanoveni obecnych predpis(i (zak. €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny,

ve znéni pozdéjSich pfedpisu a vyhl. ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona o

ochrané pfirody a krajiny).

§8
Zvlastni podminky vyuziti Gzemi
(1) Vyuziti Gzemi musi byt v souladu se ,Zasadami pro hygienické zajisténi vodarenské nadrze a povodi
vodniho dila Zelivka".

(2) Celé spravni uzemi obce se nachazi v tzemi s archeologickymi nalezy, Muzeum okresu BeneSov
proto pozaduije:
. Sdéleni terminu zahajeni stavby.
2. Ohlaseni zahajeni zemnich ¢i vykopovych praci cca 3 tydny pfed terminem.
3. Umoznéni zachranného archeologického vyzkumu pfi provadéni zemnich a vykopovych
pracich.
4. HIlaSeni nahodnych archeologickych nalezl v pribéhu stavby.
5. Zapracovani pozadavkd muzea do projektu a uvedeni podminek do stavebniho povoleni a
uzemniho rozhodnuti.
6. projednani vSech dalSich stupnu projektové pfipravy s Muzeem okresu BeneSov.

(3) PHO arealu Zivocidné vyroby bude respektovano.

§9
Zavére€na ustanoveni
Uplna dokumentace Gzemniho planu obce BlaZejovice je uloZena:
a) na Obecnim ufadé v BlaZejovicich,
b) na Stavebnim Gfadé v Dolnich Kralovicich,
c) na Méstském GFfadé ve Vlasimi (odbor vystavby a ZP),
d) na Krajském ufadé StfedoCeského kraje.

~ §10
Uéinnost
Tato vyhladka nabyva ucinnostidne ................. (15.den nasledujici po dni vyvéSeni na ufedni desce).
V BlazZejovicichdne ..............ooi.
mistostarosta starosta
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